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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR ONNEREDS ANG
BOSTADSRATTSFORENING

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s3 hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det r det som &r ”“balansen”
i balansrakning.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebadr. For att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som 3r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ir, vilken
ranta de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1991-01-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket
2008-01-31 och nuvarande stadgar 2018-02-22.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Fiskeback 86:2. Foreningen har 22 bostadsratter om totalt 1 689
kvm. Forvarvsar och nybyggnadsar ar 1991.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Borje Von Schedvin Ordférande
Lennart Wennstrom Styrelseledamot
Paul Leonard Boqvist  Styrelseledamot
Peter Edin Suppleant

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas ocksa av ledamdéter och suppleanter tva i férening.

REVISORER
Hakan Rist  Auktoriserad revisor  Baker Tilly Guide AB W
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-02 vid flaggstangen pa torget med 17 nadrvarande medlemmar
inkl. styrelsen. Vid arsstdmman omvaldes tva ledaméter och en suppleant. | tur att avga vid kommande
stdmma ar ordinare ledamoten Borje von Schedvin samt suppleanten Peter Edin.

Styrelsen framforde ett stork TACK till alla som pa olika satt hjalpt till inom omradet under aret. Darefter
avtackades styrelsen med vackra blommor fran medlemmarna.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2022 haft 12 protokollférda sammantraden.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Under aret har styrelsen foljt upp de underhalls- och servicebehov som funnits. En stravan har varit att halla
nere kostnaderna genom att sa fa ganger som majligt anlita externa servicefirmor.

Gruppavtalet som tecknades 2014 med ComHem (numera Tele2) for TV, bredband och telefoni har fungerat
val. De boende kan utifran gruppavtalet vilja till 6nskade tjanster.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Under aret har ett av féreningens lan omplacerats. Mer information om lanen ges pa féreningsstaimman.
Styrelsen foljer ekonomin kontinuerligt. Inga oplanerade kostnader forvantas under kommande ar. Pa grund
av 6kade energikostnader och hojda rantor har styrelsen beslutat att héja arsavgiften med 6% fran och med
april 2023.

Underhallsplanen har justerats pa vart budgetmote 2022. Bland annat har planen strackts ut fran tio till 15
ar. Rekommendationen om att redovisa 30-arig plan har diskuterats i styrelsen under 2022. Tills vidare
anvander vi den 15-3riga planen. En dterkommande kostnad ar byte av pannor/viarmepumpar. Nuvarande
pannor installerades 2005-2011 och skall under en 5-10-3rsperiod bytas ut. Under 2022 har 4 bytts ut.
Berdknas att 5 maste bytas under 2023.

Under aret har all yttre belysning utom armaturer vid enskilda entréer bytts ut och samtliga armaturer &r nu
utrustade med led-lampor. Detta paverkar féreningens energiforbrukning pa ett positivt satt. Efter avldsning
for enbart december manad 2022 kan konstateras att forbrukningen kunnat sdnkas med mer dn 25%.

FORVALTNING

Tradgardsarbete samt vintervaghallning har utférts av vart upphandlade servicebolag Roger Borggren AB.
Styrelsens medlemmar ansvarar vaxelvis per kvartal fér att soprummet ar i god ordning och att ta emot
fragor fran medlemmar géllande problem som uppstar.

Styrelsen har beslutat att akutservice/felanmalan ska ske till den i styrelsen som ansvar for kvartalets
soprumsskatsel. Lista pa ansvariga finns uppsatt i soprummet. Finns dven med i l6pande
medlemsinformation.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 27 st. Tilkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 dverlatelser. Av dessa har kommunen 6verlatit 2 av sina 5 lagenheter till privata
agare. Under hésten anordnades en vilkomstfest dd nya medlemmar blev presenterade. Den sedvanliga
jullunchen pa Olles Gard i december har ersatts med en grillfest pa torget under varen 2023.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1402944 1428113 1412672 1405828
Resultat efter fin. poster -242 516 222 548 149 316 -1012619
Soliditet, % 15 15 13 13
Yttre fond 995 704 670 704 400 000 636 330
Taxeringsvérde 55293000 53628000 53628000 -
Bostadsyta, kvm 1689 1689 1689 1689
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 809 792 792 792
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 056 10101 10 265 10 180
Genomsnittlig skuldrdnta, % 1,23 1,01 1,12 -
Belaningsgrad, % 92,49 91,94 91,03 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde foér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 1913902 - - 1913 9‘02
Fond, yttre underhall 670 704 - 325000 995 704
Balanserat resultat 122 634 222548 -325 000 20182
Arets resultat ’ 222548 -222 548 -242 516 -242 516
Eget kapital 2929 788 0 -242 516 2687 272
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 20182
Arets resultat -242 516
Totalt -222 334

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f for ytt
eservearmg ond for yttre 298 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -264 591
Balanseras i ny rakning -255743
-222 334

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1402944
-2
1402942

-1 129 568
-90 169
-33 696

-191 988

-1445 421

-42 479

9415
-209 452

-200 037

-242 516

-242 516

2021-01-01 -
2021-12-31

1428113
10

1428 122

-709 473
-98 515
-33 696

-191 461

-1033 145

394 978

84
-172 514

-172 430

222 548

222 548
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

18364 571
18 364 571

18 364 571

0
163
109 527

109 690

1694 422
1694 422

1804112

20168 683

2021-12-31

18 556 559
18 556 559

18 556 559

58
395
23 499

23 952

1612952
1612952

1636 904

20193 464
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

1913 902
995 704

2 909 606

20182
-242 516

-222 334

2687 272

13 10 388 000
10 388 000

6 596 705

259 849

12 891

34523

14 189 443

7093 411

20 168 683

2021-12-31

1913902
670 704

2 584 606

122 634
222 548

345 182

2929788

12 903 500
12 903 500

4157 308
3500
9953

15417
173998

4360176

20193 464
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Onnereds Ang Bostadsrattsforening har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,95 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostider 1366 427 1337129
Ovriga intakter 36 515 90 994
Summa 1402 942 1428122
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
El

Reparationer

VA

Vdarme

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2022

2022
219186
3750
34 587
257 523

2022
1626
186 347
0
11104
267 646
466 723

2022
82184
21280
41 463

144 927

2022
41 127
136 388
82 880
260 395

2022
1459
48 496
21750
18 464
90 169

2022
3696
30 000
33 696

2021
264 417
1750

0

266 167

2021
78 746
19743
50 196

148 685

2021
43 931
131 008
82 878
257 817

2021
16 578
48 463
21500
11974
98 515

2021
3696
30000
33 696
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

209 354 172 278

98 236

209 452 172 514
2022-12-31 2021-12-31
21342 903 21342903
21342 903 21342903
-2 786 344 -2 594 883
-191 988 -191 461

-2 978 332 -2 786 344
18 364 571 18 556 559
1133600 1133600
23 058 000 21 258 000
32 235000 32 370 000
55 293 000 53 628 000
2022-12-31 2021-12-31
163 161

0 234

163 395
2022-12-31 2021-12-31
21300 0

54 700 0

14 877 0

13 814 12124

4 836 11375

109 527 23 499
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-08-25
2024-10-25
2025-05-23

Arsredovisning 2022

Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

0,89% 6596705 6672808
0,98% 6304000 6304000
2,96 % 4084000 4084000

16984 705 17 060 808

6596705 4157308

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar. '
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

2022-12-31 2021-12-31
17 000 20 000
4522 5107

124 070 119 000
25971 15 203

12 098 10 027
5782 4661

189 443 173 998
2022-12-31 2021-12-31
20524 000 20524 000
20 524 000 20 524 000
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