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Vilkommen till drsredovisningen for Onnereds Ang
Bostadsrattsforening

Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor {(SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en aliman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information frin det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur 3rets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen arom
bostadsrittsféreningen ar dkta eller oikta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om freningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte négot utfiade av pengar. Manga nybildade féreningar gor

stora underskott i resuftatrikningen varje arvilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kdpet av fastigheten &r s hoga.

Balansrakning

ss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
| en bostadsrattsférening

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en

r, skulder och egna kapital.

0w
[

rakenskapsarets si nsrakningen kan du se féreningens tiligén
bestar eget kapitz

férluster. | en balans2kning 3r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det r det som

Kassaflodesanalys

Kassaficdet 2r bo sf3reningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger sager kassaflédesanalysen mer dn

resultatraknin

delar av verkszamhstan pengzrna kommer ifrdn/har gatt till.
Noter
| vissa fall racker inte informaTonen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For

: mer information finns noter som 3r mer specifika férkiaringar 6l resultat- och
dvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.

att du som laser arsredovisn

balansrakning. Om «
Héar kan man till exempel 21 om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de &r, vilken rantz de har och nar det 2r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstaimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

F&reningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-01-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-31 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-11-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en 3kta bostadsratisférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen Zger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv Kommun

Fiskeback 85:2 - -

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilizgg for mediemmarna samt ansvarsférsakring f6r styrelsen.
Byggnadsar och ytor

Vardearet 3r 1991

Foreningen har 22 bostadsréitter om totalt 1 689 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1689 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Bérje Von Schedyvin Ordférande
Lennart Wennstrom Styrelseledamot
Paul Leonard Bogvist Styrelseledamot

Peter Edin Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas ocks4 av ledaméter och suppieanter tva i férening.

Revisorer

Hakan Rist Auktoriserad Revisor  Baker Tilly Guide AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-08.

Extra féreningsstamma hélls 2003-05-04. Stadgeindring.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och striicker sig fram till 2038. Underhalisplanen uppdaterades 2023.

Ovrig verksamhetsinformation

Nya stadgar har antagits under &ret. Har registrerats p3 Bolagsverket 2023-11-06
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma hélls 2023 06-08 p4 Olles Gard med 17 nirvarande medlemmar

inkl. styrelsen. Vid arsstdimman omvaldes en ledaméter och en suppleant. | tur att avga vid kommande stimma 3r ordinare
ledamoten Paul Boqvist och Lennart Wennstrém samt suppleanten Peter Edin.

Styrelsen framférde ett stork TACK tll zlia som p olika satt hjalpt till inom omradet under aret. Dérefter avtackades styrelsen med
vackra blommor frdn medlemmarna,

Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 haft 13 protokollférda sammantraden.

EKONOMI

Under dret har ett av féreningans I3n omplacerats. | samband med detta gjordes en extra amortering av 800.000 kronor. Mer

[\

information om l&nen ges p3 farenin;

Styrelsen foljer ekonomin kontinueriigt. Ingz oplanerade kostnader férvintas under kommande 3r. P2 grund av &kade
™ har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med % fran och med januari 2024.

2023. Bland annat har planen tidigare strackis ut fran tio till 15 ar.

]

energikostnader och héjdza ranto
Underhalisplanen har justerats

nvander vi den 15-ariga

Rekommendationen om att redovi diskuterats i styrelsen under 2023. Tills vic
planen.

En dterkommande kostnad ar byte av pannor/varmepumpar. Nuvarande pannor installerades 2005-2011 och skall under en 5-10-
arsperiod bytas ut. Berdknas att 5 miste bytas under 2024

Under &ret har entrébelysning pa parhusen bytts ut och s3 mtliga armaturer dr nu utrustade med led-lampor. Detta p&verkar

féreningens energiférbrukning pa ett positivt satt.

FORVALTNING

Under aret har styrelsen f6ljt upp de underh3lls- och servicebehov som funnits. En strivan har varit att hilla nere kostnaderna
genom att s3 fa gdnger som méjligt anlita externa servicefirmor.

Under &ret har tva parkeringsplatser utrustats med utrustning f6r billaddning. Naturvirdsverket har beviljat visst bidrag fér
installationen.

Gruppavtalet som tecknades 2014 med ComHem (numera Tele2) for TV bredband och telefoni har fungerat val. De boende kan
utifrdn gruppavtalet valja till 8nskade tjinster.

Tradgardsarbete samt vintervighallning har utférts av vart upphandlade servicebolag Roger Borggren AB.

Styrelsens medlemmar ansvarar véxelvis per kvartal fr att soprummet &ri god ordning och att ta emot fragor fran medlemmar
gallande problem som uppstar.

Styrelsen har beslutat att akutservice/felanmalan ska ske till den i styrelsen sorn ansvarar for kvartalets soprumsskétsel. Lista pa
ansvariga finns uppsatt i soprummet. Finns dven med i I6pande

mediemsinformation.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 6%.

Fordndringar i avtal

Under &ret har féreningen bytt férsakringsbolag frén Séderberg&Partner till Proinova/A Gallager Company.
Féreningen har dven bytt elleverantér fran Vattenfall till Fortum.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 29 st. Tillkommande mediemmar under aret var 0 och avgédende mediemmar

under &ret var 0. Vid rékenskapsérets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett O éveriatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1552650 1402944 1428113 1412672
Resultat efter fin. poster 201811 -242 516 222548 149 316
Scliditet (%) 14 15 13 13
Yttre fond 1029113 995704 670704 400 000
Taxeringsvérde 55 293 000 55293 000 53 628 000 53 628 000
Arsavgift per kvm uppliaten med bostadsratt 919 851 842 826
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 100,0 100,0 99,6 98,2
Skuldsattning per kvm uppliten med bostadsritt 9533 10056 10101 10 265
Skuldsattning per kvm 9533 10056 10101 10265
Sparande per kvm 233 127 245 234
Elkostnad per kvm totalyta, kr 58 43 47 47
Vattenkostnad per kvm totalyiz, kr 31 25 30 28
Energikostnad per kvm 90 73 77 75
Genomsnittlig skuldrantz (% 1,90 1,23 1,01 1,12
Réntekanslighet 10,37 11,81 12,00 12,23
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (3rets rasultat + avskrivningar + planerat underhill) / totalyta

Energikostnzd definieras som (kostnad %r 2l = vatten rme} / totalyta

Kostnader for varme (totalt 67 872 kr) tas ut viz drsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingr ddrmed i

bergkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1913902 - -3 600 15810302
Fond, yttre underhall 995 704 - 33409 1029 113
Balanserat resultat 20182 -242 516 -33 408 -255 743
Arets resultat -242 516 242 516 201811 201811
Eget kapital 2 687 272 0 198 211 2885483
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medek:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féijande:
Reservering fond f6r yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Arsredovisning 2023

-255743
201811

298 000
-351932
-53932

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foliande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter
Nettoomsattning 1555692 1402944
Ovriga rérelseintakter 3 3598 -2
Summa rorelseintdkter 1559290 1402942
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -763 414 -1129 568
Ovriga externa kostnader 9 -87 870 -80 169
Personalkostnader 10 -33698 -33 696
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -191988 -191988
Summa rorelsekostnader -1076970 -1445421
RORELSERESULTAT 482 320 -42 479
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 34088 9415
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -314 607 -209 452
Summa finansiella poster -280 509 -200 037
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 201811 -242 516
ARETS RESULTAT 201811 -242 516
Sida 6 av 15
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12
Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupnz int3kter 7 14

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Arsredovisning 2023

2023-12-31 - 2022-12-31
18 172583 18 364 571
67 196 o
18239779 18 364 571
18239779 18 364 571
16 965 163
55422 109 527
72387 109 690

$74 570 1694 422
$74 570 1694 422
1046 957 1804 112
19286 736 20 168 683
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kredizinstitut
Leverantérsskuider

Skattesku!der

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Arsredovisning 2023

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT 2023-12-31 2022-12-31
1910302 1913902

1029 113 995 704

2939 415 2909 606

-255 743 20182

201811 -242 516

-53932 -222 334

2885483 2 687 272

15 4084 000 10 388 000

4 084 000 10 388 000

12 016 702 6 596 705

27115 259 849
19 062 12891
18024 34523
15 236 350 189 443
12 317 253 7093411
19 286 736 20 168 683
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Kassaflodesanalys
i JANUARI-S]. D’ECVEMBVER

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning {+}, minskning (-} kortfristiga skulder
Ka;;;EB;ie fran den lﬁpanée ve;k;am;zete_n

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningss

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital

Amortering av lan

Arsredovisning 2023

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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2023 - 2022
482 320 -42 479
191988 191988
674 308 149 509

34098 9 415
-299 999 -198 684
408 407 -39 760
37 303 -88 285
-210763 285617
234 947 157 573
-67 196
-67 196
-3600 0
-884 003 -76 103
-887 603 -76 103
-719 852 81470
1694422 1612952
974 570 1694 422
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Onnereds Ang Bostadsrittsférening har upprattats enligt Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens

allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader f5r bredband, vatten och viarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p2 bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,95%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett Iagre varde &n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lgre vardet,

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for ytire underh3ll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker Sverforing fran bzalanserst resuitat 4l fond f6r yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 9 287 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens taxeringsvarde.
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifterl;rbcstéder - 7— 7 7’ 1 481 178 1366 427
Varme 70914 31297
Ovriga intakter 3600 5220
summa ) 1555692 1402944
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores-och kronutiamning 2 2
Ovriga intakter 3600 0
Summa o 3598 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 228 697 215 186
Ovrigt 17714 34587
Snoskottning 0 3750
Summa 246411 257 523
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och 1as/porttele 0 1626
VA c 11104
Varme 15882 3055
El 40008 186 347
Fonster 14303 0
Summa 70194 202 132
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varme 0 264 591
Summa 0 264 591
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 97 493 82184
Vatten 52573 41 463
Sophémtning 24564 21 280
Summa 174 630 144 927
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 203 2022
Fastighetsrférs‘é‘kl;ihgra;r' - o ' ' s 41127
Bredband 85220 82 880
Fastighetsskatt 142 730 136 38?_
Summa - o - ’ S 7 7 R 272 179 7 . "’mw“”‘z“‘g“g“;g“s
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
i:vérirgmkh;l:\'gsniaterialr S - 2347 1459
Ovriga férvaitningskostnader 17 368 18 464
Revisionsarvoden 17 875 21750
Ekonomisk forvaltning 50 280 48 496
Summa | ' 87870 90 169
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30000 30 000
Sociala avgifter 3698 3696
Summa 7 33698 33 696

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 314 607 209 354
Ovriga riantekostnader 0 98
Summa - 314 607 209 452
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK ———— N
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 21342903 21342 903
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 21 342903 21342903
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2978 332 -2786 344
Arets avskrivning -191988 -191 988
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 170 320 -2978 332
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 172583 18 364 571
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1133600 1133600
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 23 058 GCO 23058 000
Taxeringsvarde mark 32 235000 32235000
Summa 55 293 000 55 293 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 166 163
Oyrrig’grfordringar 16 799 0
Summa 16 965 163
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4950 4836
Fastighetsskétsel 0 54 700
Forsakringspremier 14674 14 877
Bredband 21628 21 300
Férvaltning 14170 13814
Summa 55422 109 527
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek A8
Swedbank

Swedbank Hypotek AB
Surﬁma. -

Varav kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppg till 15 659 417 kr.

VILLKORS-

ANDRINGSDAG

2024-08-23
2024-10-25

2025-05-23

RANTESATS
2023-12-31
471%
0,98 %
2,96 %

Arsredovisning 2023

SKULD SKULD
2023-12-31 - 2022-12-31
h S 712 ?Oé/ o :'WZSE?G 70§
6 304 000 6 304 000

4 084 000 4084 OOE

16 100 762 - 16 9847705
12016702 6596 705

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
(S;;fga up;}}'uprr'xa kostnader och férutbetalds int3ktar 2204 5782
El 32475 4522
Utgiftsrantor 40579 25971
Vatten 4422 12 098
Forutbetalda avgifter/hyror 138 670 124 070
Beraknat revisionsarvode 18 000 17 000
Summa - - 236350 189 443
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning » 20524 OO{; 4 20 524 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2023
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Ort och datum
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Bdrje Von Schedvin
Ordférande

Lennart Wennstrom
Styrelseledamot
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Paul Leonard Bogvist
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har IZmnat

2024 _OMN _OH

W

Baker Tilly Guide AB
Hékan Rist

Auktoriserad revisor
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Haékan Rist
Baker Tilly Guide AB

Vistra Frolunda den "{ i U\ 2024

Styrelsens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av arsredovisningen )
Detta uttalande ldmnas i anslutning till Er revision av arsredovisningen for Onnereds Ang
Bostadsrittsforening for det rakenskapsar som avslutats 2023-12-31 och syftar till att ge uttryck for var
uppfattning om arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och god redovisningssed 1
Sverige.

Héarmed bekriftas att styrelsen ar ansvarig for att arsredovismingen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av foreningens ekonomiska resultat och
stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar, utifran basta kunskap och formaga att:

styrelsen har den uppfattningen att det inte har férekommit nagra oegentligheter, dar styrelsen
eller anstallda 4r inblandade som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt,

arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktiga uppgifier,
inga vasentliga uppgifier har uteldmnats i arsredovisningen,

foreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen vésentligt om de inte hade uppfylits,

styrelsen har givit er tillgang till allt bokforingsmaterial och all underliggande dokumentation
samt alla protokoll fran foreningsstdmmor och styrelseméten,

de uppgifter som vi lamnat nér det géller att identifiera nérstdende parter ir fullstindiga.

stvrelsen inte har planer eller avsikter som kan medfora visentliga fordndringar i virdering av
balansposter eller 1 klassificeringen av tillgangar och skulder i arsredovisningen,

foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pa ett tilifredsstiillande sétt. och att det
inte finns nagra pantrétter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som
framgar av tilldggsupplysningarna i arsredovisningen,

det inte har forekommit nagra hindelser efter rakenskapsarets slut som kriver dndring eller
upplysning i arsredovisningen,

foreningen inte har nagra pagaende rittsliga processer och att det inte finns anledning att
forvanta nagra rattsliga krav som skulle kunna komma att paverka informationen i
arsredovisningen,

e vi har ldmnat all information till dig om vem/vilka som bitriider féreningen med redovisnings-
och radgivningstjanster for att undvika att revisionen utfors i strid mot gillande lagstifining
och god revisorssed,

Med viénlig halsmng

?\"”% N "W\ )(w L (ﬂ%éli ..... 7}//// / ///Z%f/‘ |

Bérje von Schedvin

Lennart Wennstrom Paul Bogvist ~



@ bakertilly guide

NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Onnereds Ang Bostadsrittsfrening
Org.nr. 716444-8883

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Onnereds Ang Bostadsrittsforening for &r 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av
sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Onnereds Ang Bostadsrittsforening for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsf6rvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
didrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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guide

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har

en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av

rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Alingsés den 4 april 2024

Baker Tilly Guide AB
1 ./
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