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Valkommen till &rsredovisningen fér Onnereds Ang
Bostadsrattsforening

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-01-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-31 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-11-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Fiskeback 86:2 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Proinova AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1991.

Foreningen har 22 bostadsratter om totalt 1 689 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 689 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lennart Wennstrém Ordférande
Cecilia Andersson Edvall Styrelseledamot
Thore Sjostrand Styrelseledamot

Zed Benny Robert Bjalldal  Styrelseledamot
Paul Boqvist Suppleant
Valberedning

Ingela Jakobsson

Anne Fagerholm von Schedvin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisorer

Hakan Rist  Auktoriserad revisor Baker Tilly Guide AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2041. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2024 ® Rengoring av samtliga ventilationskanaler

2024-2026 @ Arlig service samtliga virmepannor

2025 @ Renovering av linoleummattor entréer flerbostadshus

Uppdatering av brandskydd, renovering brandskyddsvagg parhusvindar samt ny brandskyddsutrustning
flerbostadshus

2025-2026 @ Rengoring och behandling av takpannor, nocktdtning

Planerade underhall

2026 ® Malning av omradets soderfasader

Avtal med leverantorer

Bredband, tv och telefoni Tele2

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB
Grasklippning, snorojning, skotsel av utomhusmiljo  Roger Borggren AB
Intresseorganisation, webbsida Bostadsratterna

Konsult upphandlingar och underhall Martensson & Hakansson Byggradgivning AB
Lan Handelsbanken

Las och lassystem Lasspecialisten BR Nykom AB
Renovering linoleummattor Peca Golvvard AB
Reparationer Byggruppen

Service och reparation varmepannor SVOKS

Takrenovering Takhem i vast AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Aret startade med en tragisk nyhet, féreningens davarande ordférande hade gatt bort efter en tids sjukdom. For 6vriga styrelse och
valberedning foljde en bade sorglig och intensiv period. Arsstimman fick tidigarelaggas och tre nya ledaméter valdes in i styrelsen.

Under varen skapades nya digitala rutiner, med bland annat delad styrelsemejl och en féreningshemsida. Flera informationsbrev har
gatt ut till alla boende och anhériginformationen har uppdaterats. De medlemmar som foredrar det kan numera fa alla utskick som
mejl. Under aret har tva forsaljningar skett och tva nya medlemmar vdlkomnats.

Den nya styrelsen har, ocksa i samverkan med var forvaltare Nabo, fortsatt arbeta med att digitalisera styrelsearbete och arkiv.
Sammantaget har 11 styrelseméten hallits under aret och langt fler kontakter och diskussioner mellan motena. Entrén till ena
cykelrummet har renoverats. En upphandling har gjorts av en takbehandling som beréknas forlanga livslangden pa féreningens tak
med 15 ar. Samtidigt har alla hdangrannor rengjorts. Upphandling har ocksa gjorts géllande mattrenovering i entreerna pa
flerbostadshusen. Ytterligare upphandling har paborjats avseende malning av omradets sdderfasader.

Laddningsrutiner for elbilar har fardigstallts och den som 6nskar kan kvittera ut anvandarkort. Brandskyddet har uppdaterats med
renovering av mellanvagg pa parhusens vindar, nya brandsléackare i flerbostadshus och i soprum. Styrelsen har ocksa utvecklat
rutiner for kontinuerlig systematisk kontroll av bade brandskydd och andra funktioner i byggnaderna.

Styrelsen har under 2025 tillsammans och individuellt deltagit i olika utbildningar och féredrag, bade via dator och pa plats. Det och
arets manga uppgifter har bidragit till att ett riktigt bra lagarbete i styrelsen utvecklats. Det rader god stamning och 6msesidigt
ansvarstagande i styrelsen, precis som i hela omradet.

Styrelsen och vi alla kan vara stolta och tacksamma 6ver att dven i ar bibehallit god niva pa trivsel, samtalston, glddje och respekt
bland boende i Onnereds Ang Bostadsrattsférening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r stabil och kassaflédet bra, dven om marginalerna i en liten forening som var naturligtvis ar begransade.
Styrelsen arbetar aktivt for att halla nere saval [6pande kostnader som underhallskostnader utan att gora avkall pa férvaltningen.

Under verksamhetsaret 2025 omférhandlades féreningens tre 1an. De flyttades 6ver fran Swedbank till Handelsbanken och &r nu
bundna pa tre olika perioder till féljande ranta (lagre an tidigare):

1ar2,47 %,

2ar2,67%,

3ar2,62%

| samband med omférhandlingen har foreningen ocksa utékat lanen med 500 tkr for att tdcka kostnaden for takrenovering.

Enligt tidigare beslut hojdes avgifterna med 6% fran och med mars 2025. Detta skedde i samband med att det tidsbegransade
tillagget for foreningens nya lassystem var fardigbetalat och darmed blev det ingen storre skillnad i manadskostnad. Pa grund av
Okade kostnadsnivaer beslutade styrelsen om en justering av manadsavgifterna, en hojning med 6% fran och med 1 januari 2026.
Inga ytterligare avgiftshojningar ar planerade.

Infor bokslutet 2025 valde foreningen att tidigarelagga dvergangen till de nya redovisningsreglerna, K3, som géller for alla
bostadsrattsféreningar fran 2026. Det innebar att kostnaden for forsta etappen av takrenovering berdknas kunna skrivas av pa 15 ar
efter fardigstallande. Genom att fordela kostnaden for takrenovering over tid belastar avskrivningarna foreningens resultat negativt,
medan féreningens likviditet eller kassaflode vid sjalva avskrivningstillfdllet inte paverkas. Pa rakare sprak: trots ett negativt
arsresultat ar ekonomin god.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 30 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 2 overlatelser.

[ v | HJx3wp7eoZe-BJ6D6XgsZe Sida 4 av 17




Onnereds Ang Bostadsrittsférening Arsredovisning 2025
716444-8883

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1791745 1754 265 1552 650 1402 944
Resultat efter fin. poster -225700 -188 579 201 811 -242 516
Soliditet (%) 13 14 15 15
Yttre fond 1514 662 1327113 1029113 995 704
Taxeringsvarde 55 749 000 57 099 000 55293 000 55 293 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1015 985 919 851
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 95,7 94,8 100,0 100,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 9744 9478 9533 10 056
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9744 9478 9533 10 056
Sparande / kvm totalyta, kr 181 146 233 127
Elkostnad / kvm totalyta, kr 62 61 58 49
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 43 36 31 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 106 97 89 73
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,56 2,79 1,90 1,23
Réntekanslighet (%) 9,60 9,62 10,37 11,81

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for varme (totalt 67 872 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningens sparande har 6kar under aret till tillfredsstallande nivaer och det gors I6pande en analys av ekonomin for att se 6ver
behovet av avgiftshdjningar utifran kostnadslaget. Sa lange inget storre sker i ekonomin som helhet ser vi positivt pa féreningens
framtida ekonomi.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 1910302 - - 1910302
Fond, yttre underhall 1327113 - 187 549 1514 662
Balanserat resultat -351932 -188 579 -187 549 -728 060
Arets resultat -188 579 188 579 -225 700 -225700
Eget kapital 2 696 904 0 -225 700 2471204
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -728 060
Arets resultat -225 700
Totalt -953 760
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 427 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -23724
Balanseras i ny rakning -1357 036
-953 760

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1791 746 1754 265
Ovriga rérelseintakter 3 -5 -4
Summa rorelseintakter 1791741 1754 262
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -858 430 -1150 484
Ovriga externa kostnader 9 -143 589 -135001
Personalkostnader 10 -48 598 -33 063
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -507 732 -195 398
Summa rorelsekostnader -1558 348 -1513 946
RORELSERESULTAT 233392 240 316
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2619 19 387
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -461 711 -448 282
Summa finansiella poster -459 092 -428 895
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -225 700 -188 579
ARETS RESULTAT -225 700 -188 579
Sida 7 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 17 476 583 17 980 595
Maskiner och inventarier 13 30 066 33786
Pagaende projekt 14 399 000 0
Summa materiella anldggningstillgangar 17 905 649 18 014 381
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 905 649 18 014 381

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3 -900
Ovriga fordringar 15 19731 5546
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 60 054 58 726
Summa kortfristiga fordringar 79 788 63 372

Kassa och bank

Kassa och bank 1439293 1040074
Summa kassa och bank 1439293 1040074
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1519 081 1103 446
SUMMA TILLGANGAR 19424 730 19 117 827
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1910 302 1910302

Fond for yttre underhall 1514 662 1327113

Summa bundet eget kapital 3424 964 3237415

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -728 060 -351932

Arets resultat -225 700 -188 579

Summa ansamlad férlust -953 760 -540 511

SUMMA EGET KAPITAL 2471204 2 696 904

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 9 654 065

Summa langfristiga skulder 9 654 065

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6 804 000 16 007 977

Leverantorsskulder 227 273 122 130

Skatteskulder 10915 14 042

Ovriga kortfristiga skulder 17 728 28 304

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 239 545 248 470

Summa kortfristiga skulder 7 299 461 16 420 923

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 424 730 19117 827
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 233392 240 316
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 507 732 195 398

741 124 435714
Erhdllen ranta 2619 19 387
Erlagd ranta -475 515 -424 866
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 268 228 30235
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 416 9015
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 96 319 88979
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 348 132 128 229
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -399 000 30 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -399 000 30 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 500 000 0
Amortering av 1an -49 912 -92 725
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 450 088 -92 725
ARETS KASSAFLODE 399 220 65 504
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1040 074 974 570
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1439293 1040074
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Onnereds Ang Bostadsrattsforening ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m.
i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,85 %
Yttertak 5,56 %
Fasader 6,95 %
Fonster 6,95 %
Stamledningar VA 4,17 %
Stamledningar Varme 1,85 %
Ventilation 4,90 %
El 2,78 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1672196 1592 568
Varme 80493 59 648
Ovriga intékter 39057 102 049
Summa 1791 746 1754 265
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -5 -4
Summa -5 -4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 252 876 247 656
Besiktning och service 4 858 10 885
Tradgardsarbete 409 29522
Snoskottning 1294 21594
Ovrigt 0 3110
Summa 259 436 312 767
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 20 849 0
Tvattstuga 2 386 0
Vind 4 452 0
Dérrar och las/porttele 7375 50051
Varme 29 643 54 576
Tak 1672 0
Fonster 0 20425
Summa 66 377 125 052
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Vind 23724 0
Dérrar och las/porttele 0 239451
Summa 23724 239451
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 105 029 102 732
Vatten 73414 60319
Sophdmtning 34 321 27 883
Summa 212764 190 934
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 51521 47 810
Bredband 89 780 88 080
Fastighetsskatt 154 828 146 390
Summa 296 129 282 280
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 860 35610
Ovriga férvaltningskostnader 34 185 30187
Revisionsarvoden 19 125 17 500
Ekonomisk forvaltning 54 200 51704
Konsultkostnader 35219 0
Summa 143 589 135 001
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 44100 30 000
Sociala avgifter 4498 3063
Summa 48 598 33 063
Sida 13 av 17

[ v | HJx3wp7eoZe-BJ6D6XgsZe




Onnereds Ang Bostadsrittsférening
716444-8883

Arsredovisning 2025

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 461 684 448 125
Ovriga rantekostnader 27 157
Summa 461 711 448 282
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 21342903 21342903
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 21 342 903 21 342 903
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3362 308 -3170 320
Arets avskrivning -504 012 -191 988
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 866 320 -3362 308
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 476 583 17 980 595
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1133600 1133600
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 658 000 22 658 000
Taxeringsvarde mark 33091 000 34 441 000
Summa 55 749 000 57 099 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 37 196 0
Arets inkop 0 37196
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 37 196 37 196
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3410 0
Arets avskrivning -3720 -3410
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 130 -3410
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 066 33786
Sida 14 av 17
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 67 196
Arets investeringar 399 000 0
Omfort till Byggnad 0 -67 196
Summa pagaende arbeten 399 000 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3954 5546
Ovriga fordringar 15 777 0
Summa 19731 5546

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4642 4918
Forsakringspremier 17 475 16 569
Bredband 22758 22 445
Forvaltning 15179 14 794
Summa 60 054 58 726
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2025-08-25 3,12 % 5619977
Swedbank 2025-10-28 3,50 % 6 304 000
Swedbank Hypotek AB 2025-05-23 2,96 % 4084 000
Stadshypotek 2027-06-01 2,67 % 4084 000

Stadshypotek 2028-09-01 2,62 % 5570 065

Stadshypotek 2026-10-30 2,47 % 6 804 000

Summa 16 458 065 16 007 977
Varav kortfristig del 6 804 000 16 007 977

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 458 065 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3001 2203
El 6 235 9619
Utgiftsrantor 50191 63 995
Vatten 6152 5083
Forutbetalda avgifter/hyror 154 966 149 570
Berdknat revisionsarvode 19 000 18 000
Summa 239 545 248 470
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20524 000 20524 000

Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Lennart Wennstrém Cecilia Andersson Edvall
Ordférande Styrelseledamot

Thore Sjostrand Zed Benny Robert Bjalldal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Guide AB
Hakan Rist
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Onnereds Ang Bostadsrittsforening
Org.nr. 716444-8883

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Onnereds Ang Bostadsrittsforening for ar 2025.
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Onnereds Ang Bostadsrittsforening for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillridckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé vér professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Alingsas den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Baker Tilly Guide AB

Hakan Rist
Auktoriserad revisor
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